GUIA DE ATIVIDADES

Secretaria do Planejamento Municipal (SPM)

PROCEDIMENTOS PARA A OBTENCAO DE

INFORMACOES E DOCUMENTOS
SECRETARIA DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL (SPM)

|. INFORMACOES GERAIS

Endereco da SPM: Avenida Borges de Medeiros, 2244, 4° e 6° andares, bem
como parte do 7° pavimento, Bairro Praia de Belas.

Horario de atendimento ao publico: das 9 as 11h45min e das 13h45min as
17h30 min, de segunda a sexta-feira.

Andamento de expedientes: o acompanhamento pode ser feito pessoalmente,
por meio do Protocolo Setorial/SMOV; pelos telefones : 3289-8639 e 3289-8640

ou pela Internet no endereco www.portoalegre.rs.gov.br|

Solicitacao e retirada de documentos: Protocolo Setorial da Secretaria
Municipal de Obras e Viacao (SMOV), no pavimento térreo do prédio.

IIl. GRUPOS E COMISSOES/SPM:

« Comissao Técnica de Viabilidade de Edificacdes e Atividades (CEVEA),
instituida pelo Decreto N°12.925;

» Comissao Técnica de Andlise e Aprovacédo de Parcelamento do Solo
(CTAAPS), instituida pelo Decreto N° 14.203;

» Comissao de Analise Urbanistica e Gerenciamento (CAUGE), instituida pelo
Decreto N° 12.951,;

* Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental (CMDUA),
integrado por entidades, comunidade e Poder Publico. Relne-se as tercas-
feiras, a partir da 18 horas, no 7° pavimento.

lIl. DOCUMENTACAO FORNECIDA PELA SPM

01. Declaracéo Municipal das Condi¢cdes de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano (DM);
02. Certidao de Imovel;

03. Certidao de Regime Urbanistico e tracado do PDDUA incidente no imovel (alinhamento, area

verde, area de escola e ruas projetadas);

04. Certidao de Cadastramento de Logradouro;
05. Certidao de Quarteirao;
06. Certiddo de Zoneamento;

07.Copias parciais de loteamento;


http://www.portoalegre.rs.gov.br/
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08. Certidao de troca de denominacéao de logradouro;

09. Copias de resolugdes, decretos e leis de denominacao de logradouros; ortoprojegfes (escalas
1:5000 e 1:2000); aerofotogramétricos (anos de 1941, 1956, 1982 e 1987); mapas cadastrais
(escala 1:5000); mapas (escala 1:15.000); Projetos Geométricos e mapas historicos;

10. Aprovacao e licenciamento de projeto urbanistico de condominio por unidades

autdnomas de habita¢cdes unifamiliares (com planilhas);

11. Aprovacao de Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) de loteamento;

12. A provacao de projeto urbanistico de loteamento;

13. Licenciamento de projeto urbanistico de loteamento;

14. Aprovacéo de projeto de desmembramento;

15. Aprovacao de projeto de fracionamento;

16.Regularizacao de arruamentos;

17.Licenciamento de pavimentacdo de passeios publicos;

18.Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) para alterac6es de recuo de jardim;
porte e para empreendimentos nao residenciais de meédio porte;

19. Absorcao de recuo de jardim por alargamento viario;

20.Eliminacéo e/ou alteracdo de tracado viario;

21.Redefini¢cao de alinhamento predial;

22.Viabilidade de estacionamento em areas de recuo viario;

23.Aquisicao de indices construtivos do Solo Criado;

24. Transferéncia de indices construtivos do FMDU e prorrogacéo de prazos;

25.Doacéo de areas previstas no tragado do Plano Diretor;

26.Referéncias geodésicas.

IV - DOCUMENTOS E PROCEDIMENTOS
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01. DECLARACAO MUNICIPAL DAS CONDICOES DE USO E
OCUPACAO DO SOLO URBANO (DM)

Oquee?

E a primeira etapa a ser cumprida para o requerimento de aprovacao e licenciamento, junto &
Prefeitura de Porto Alegre, de projetos de edificagcdes ou atividades. Informa o regime urbanistico e
os condicionantes legais do lote solicitado.

Qual é o setor que fornece?
A Coordenacéo de Informagdes e Processamento (CIP).

Qual é adocumentacao necessaria?

- Requerimento padrao, obtido no Protocolo Setorial/SMOV (pavimento térreo)
ou na recepc¢ao/SPM (4° andar), assinado pelo proprietario ou pessoa
autorizada pelo mesmo, contendo endere¢co completo (nome da rua e
numeracgdo do (s) imovel (eis);

- Duas copias do titulo de propriedade do imovel (matricula, certidao, titulo
torrens ou escritura publica registrada no Registro de Imdveis);

Copia da guia de imposto predial (IPTU), para cada endereco solicitado;
Planta de situacdo do imével, sem rasura, em duas vias, contendo:

Descri¢cao do quarteirdo (nome das ruas);

Medidas do imovel conforme titulo de propriedade;
Distancia até a esquina mais proxima;

Numero predial do imovel e dos vizinhos;
Orientagdo magnética (Norte).

DR

Atencao:

O Modelo Padréo de planta de situacao € fornecido na recep¢éao da SPM
(4°andar). Para imGveis com &rea maior ou igual a 1.000,00 metros quadrados,
além da documentacdao solicitada, deverao ser anexados mapas cadastrais de
1:1000 e 1:5000 com a localizacdo do imével ou levantamento topografico
(planialtimétrico). Para imdveis com area menor que 1.000,00 metros quadrados a
solicitacdo de mapas cadastrais ficara a critério do Departamento de Esgotos
Pluviais (DEP). Os levantamentos topogréficos devem atender a rede de
referéncia planialtimétrica do Municipio (Decreto 8353/83).

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcéo, no 4° pavimento da Secretaria do Planejamento Municipal
(SPM), com os documentos necessarios para conferéncia e recebimento de
autorizacéo de protocolizagdo. Também é necessario efetuar o pagamento da taxa
de expediente no posto bancario, no térreo. O passo seguinte € dirigir-se ao
Protocolo Setorial/SMOV (térreo), para protocolizagéo.

Ha outra maneira de solicitar a DM?
E possivel requerer a DM por FAX. O procedimento € o seguinte:
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Remeta a documentacdo necessaria para o fax 3289-8651

Aguarde 72 horas e telefone para 3289-8649 ou 3289-8650, solicitando o
namero do expediente Unico. A taxa de expediente sera cobrada quando da
retirada da DM.

N

Atencdo: a protocolizacédo da Declaracdo Municipal somente sera efetuada
mediante recebimento de documentagdo completa.

02.CERTIDAO DO IMOVEL

Oquee?

E o documento que informa a divisdo territorial do PDDUA e se o im6vel esta
localizado em area de Ocupacéo Intensiva ou Rarefeita, para fins de
descadastramento junto ao INCRA.

Qual é o setor que fornece?
A Coordenacéo de Informacgdes e Processamento (CIP), Unidade de Analise
e Informacdes Il (UAI-II) - 4° andar

Qual é adocumentacao necessaria?

- Requerimento de expediente simplificado obtido no Protocolo Setorial/SMOV;

- Desenho localizando o imével no mapa cadastral 1:5000 com a demarcacéo das
ruas e dimensdes, conforme matricula do registro de iméveis;

- 01 copia da matricula do Registro de Imoveis.

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcao da SPM, no 4° andar, com os documentos necessarios
para conferéncia e recebimento da autorizag@o de protocolizacdo. Apds, entregar
a documentacao protocolizada no pavimento térreo (Protocolo Setorial/SMOV).

03. CERTIDAO DE REGIME URBANISTICO E TRACADO DO
PDDUA INCIDENTE NO IMOVEL

Oqueé?

E o documento que informa o que o PDDUA define o imoével quanto ao regime
urbanistico e tragcado (alinhamento, previsdo de equipamentos publicos, rua
projetadas etc).

Qual é o setor que fornece?
A Coordenacao de Informacdes e Processamento (CIP), Unidade de Andlise e
Informacdes Il (UAI-II) - 4° andar

Qual é a documentacao necessaria?
- requerimento simplificado obtido no Protocolo Setorial/SMOV;
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- Planta de situag&o do imovel, em duas vias, que conste as dimensdes do imovel
(conforme a matricula do Registro de Iméveis), orientagcdo magnética (Norte) e
indigue os logradouros que compdem o0 quarteirdo;

- 01 copia da matricula do Registro de Imoveis.

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcdo da SPM, no 4° andar, com os documentos necessarios
para conferéncia e recebimento da autorizacéo de protocolizacéo. Apos, entregar
a documentacgdo no pavimento térreo (Protocolo Setorial/SMOV).

04. CERTIDAO DE CADASTRAMENTO DE LOGRADOURO

O que e?
E o documento que informa as medidas de extens&o e largura de trechos do
logradouro, cujos padrdes de urbanizacao foram recebidos pelo Municipio.

Qual é o setor que fornece?
A Coordenacéo de Informagdes e Processamento (CIP), Unidade de Registro e
Processamento Il (URP II), 4° andar.

Qual é a documentacao necessaria?
Requerimento de expediente simplificado fornecido pelo Protocolo Setorial da
SMOV (térreo).

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcdo da SPM, no 4° andar, com os documentos necessarios
para conferéncia e recebimento da autorizacéo de protocolizacéo. Apos, entregar
a documentacgdo no pavimento térreo (Protocolo Setorial/SMOV).

05. CERTIDAO DE QUARTEIRAO

Oquee?
E o documento que fornece a localizacdo do imdével no quarteirdo.

Qual a documentacao necessaria?

Requerimento padrdo para Expediente Unico obtido na recepcéo do 4° andar;
Planta de situagé@o do imovel, sem rasura, em duas vias, contendo: descricdo do
quarteirdo (nome das ruas); medidas do imével conforme titulo de propriedade;
distancia até a esquina mais proxima, numero predial do imovel e dos vizinhos e
orientacdo magnética; Copia da guia de imposto predial (IPTU); Copia da
matricula do imével junto ao Registro de Iméveis. Caso o Municipio ache
necessario sera solicitado ao requerente duas vias do levantamento planimétrico e
copia da ART.

Como devo proceder?
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Dirigir-se a recepc¢édo da SPM, 4° andar, com os documentos necessarios para
conferéncia e recebimento de autorizacdo de protocolizacdo. Apos dirigir-se ao
Protocolo Setorial, para entrega da documentacao protocolizada.

Atencéo: a certiddo sera fornecida apos consulta @ URP Il e somente nos casos
em que o imovel encontre-se localizado em logradouro cadastrado. Ruas
Projetadas e Diretrizes ndo fazem parte da descricdo de um quarteirdo, somente
ruas existentes.

06. CERTIDAO DE ZONEAMENTO

O que é?
E o documento que informa o que o PDDUA define para o imdvel quanto ao grupamento de
atividades.

Qual é o setor que fornece?
A Coordenacao de Informagdes e Processamento (CIP), por meio da Unidade de
Analise e Informacgdes Il (UAI 1), localizada no 4° pavimento.

Qual é a documentacao necessaria?

Requerimento de expediente simplificado obtido no Protocolo Setorial/SMOV; Planta de situacéo
do imoével, que conste as dimensfes do imével (conforme a matricula do Registro de Imoéveis),
posicdo magnética e indique os logradouros que compdem o quarteirdo; 01 cépia da matricula do
Registro de Imoveis.

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcao da SPM, no 4° andar, das 09h as 11h45min e das 13h45min
as 17h30 min, com os documentos necessarios para conferéncia e recebimento
de autorizacdo de protocolizagdo. Feito isto, dirigir-se ao Protocolo
Setorial/SMOV, para entrega da documentacéo protocolizada, onde o documento
devera ser retirado.

07. COPIAS PARCIAIS DE LOTEAMENTO

O que e?
E uma copia xerox parcial da planta aprovada do loteamento onde se insere o lote
do requerente.

Qual é o setor que fornece?
A Coordenacéo de Informagdes e Processamento (CIP), Unidade de Registro e
Processamento Il (URP II) - 4° andar/SPM.

Qual é a documentacao necessaria?
Requerimento de expediente simplificado, obtido no Protocolo Setorial/SMOV
(térreo) e copia de matricula do Registro de Imdveis ou escritura ou titulo torrens.
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Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcao da SPM, 4° andar, com os documentos necessarios para
a conferéncia e o recebimento de autorizacdo de protocolizagdo. Apoés, entregar a
documentacéo no Protocolo Setorial da SMOV, no pavimento térreo.

Atencdo: Antes de ser protocolizada a solicitacédo, o requerente devera verificar
junto a URP 1lI/SPM se o imo&vel tem origem em loteamento ou desmembramento
aprovado pelo Municipio.

08. CERTIDAO DE TROCA DE DENOMINACAO DE LOGRADOURO

O que é?
E o documento que informa as altera¢cdes na denominacdo de um logradouro.

Qual é o setor que fornece?
A Coordenacéo de Informagdes e Processamento (CIP), Unidade de Registro e
Processamento Il (URP Ill) - 4° andar/SPM.

Qual é a documentacao necessaria?
Requerimento de expediente simplificado, obtido na recepc¢éo do 4° andar e cOpia
da matricula do registro de iméveis.

Como devo proceder?

Primeiramente obter cépia da lei que denominou o logradouro no Protocolo
Setorial/SMOV (térreo). Caso o nome antigo do logradouro néo conste na lei, o
requerente podera solicitar a certiddo de troca de denominagéo de logradouro (na
recepcao da SPM, 4° andar).

Atencdo: A certidao sera fornecida somente nos casos em que o0 nome antigo do
logradouro néo conste no texto da lei que o denominou e haja algum registro seu
no Cadastro de Denominacédo de Logradouros (CDL).

09. DIVERSOS - cépias de Resolucdes, Decretos e Leis de logradouros;
Ortoprojecdes (escalas 1:5000 e 1:2000); Aerofotogramétricos (anos de 1941, 1956,
1982 e 1987); Mapas Cadastrais (escala 1:5000); Mapas (escala 1:15000); Projetos
Geométricos e Mapas histoéricos.

Qual é o setor que fornece?

A Coordenacéo de Informagéo e Processamento (CIP), por meio da Unidade de
Documentacao (UD), conhecida como Mapoteca localizada no pavimento térreo
da SPM.

Como devo proceder?
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Solicitar a cépia desejada e dirigir-se ao posto bancério para efetuar o
recolhimento da taxa. A copia deve ser retirada junto a Unidade de
Documentacao/SPM.

Atencdo: Quando for solicitacdo de cdpias por entidades conveniadas junto a
SPM, o requerente devera apresentar documento de requisi¢cdo emitido pela
entidade.

10. APROVACAO E LICENCIAMENTO DE PROJETO
URBAN[STICQ DE CONDOMINIO POR UNIDADES AUTONOMAS
DE HABITACOES UNIFAMILIARES

Qual é o setor que analisa?
A Coordenacéo de Projetos Urbanos (CPU), Unidade de Parcelamento do Solo e
Detalhamento (UPSD) — 4° andar.

Qual é a documentacao necessaria?

Requerimento padrédo para expediente Unico obtido no Protocolo Setorial da
SMOV (térreo); Declaracdo Municipal (DM) atualizada; levantamento
planialtimétrico, conforme Decreto 12.715/00; anotag&o de responsabilidade
técnica (ART) e projeto urbanistico com planilha modelo, conforme anexo.

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcéo da SPM, 4° andar, com os documentos necessarios para
a conferéncia e o recebimento de autorizacao de protocolizacdo. Apds, entregar a
documentacgéo no Protocolo Setorial da SMOV, no pavimento térreo.

Atencao:

|) O requerimento padrao devera ser protocolado e visado previamente na
Unidade de Parcelamento do Solo e Detalhamento (UPSD). E possivel utilizar a
instru¢cdo 08/SMOV (fornecida na SMOV — 2° andar).

||) INSTRUC}@ES PARA APROVAQAO DE CONDOMINIO POR

UNIDADES AUTONOMAS DE RESIDENCIAS UNIFAMILIARES OU

MISTAS LOCALIZADOS EM AREA URBANA DE OCUPAC}AO

INTENSIVA.

Passos que devem ser seguidos:

1. Emissao de Declara¢do Municipal informativa das Condi¢cdes Urbanisticas de
Uso do Solo (DM junto a Secretaria do Planejamento Municipal (SPM);

2. Imoveis com area de 3.000 m2 ou superior situados em zona de ocupacédo
intensiva estardo sujeitos a exame de consulta de viabilidade quanto ao
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tracado viario. Neste caso, consultar Unidade de Parcelamento do Solo e
Detalhamento (UPSD/SPM), Av. Borges de Medeiros, 2244, 4° andar.

3. Para protocolizacao de projeto urbanistico de condominio por unidades
autbnomas junto a SPM, além da documentacao prevista no Decreto 12715/00,
o requerente devera apresentar liberagdes da Secretaria Municipal do Meio
Ambiente (SMAM), Departamento de Esgotos Pluviais (DEP) e Departamento
Municipal de Agua e Esgotos(DMAE), as quais seréo obtidas através dos
seguintes procedimentos:

a) Consulta prévia a SMAM para situagcdes de imodveis cujo levantamento
topogréafico apresente vegetacdo em seu interior ou no passeio em frente ao
imovel. Nestes casos, para protocolizacdo do projeto de condominio junto a
SPM, o requerente devera anexar a documentacdo, cépias da planta do
condominio avaliado previamente pela SMAM, quanto ao aspecto ambiental, e
parecer técnico assinado pela mesma.

Para obtencao desta analise prévia, o requerente devera seguir as instrucoes
abaixo.
1) solicitar analise na SMAM através do requerimento de analise ambiental
de edificacdo quando houver arvores no terreno;
II) O requerimento devera ser entregue no Protocolo Central da PMPA

(Rua Siqueira Campos, 1300) para abertura de processo, acompanhado de cépia

da DM (declaracdo municipal informativa das condi¢cdes urbanisticas de uso do

solo), levantamento planialtimétrico ou planta com demarcag¢do da vegetacdo e

projeto (2 vias). Caso houver 30 arvores ou mais no terreno, devera ser anexado

também laudo de cobertura vegetal e ART, emitidos por profissional habilitado. Os
vegetais devem ser numerados sequiencialmente na planta;

ll) apdés andlise da SMAM, o requerente devera retirar a planta
disponibilizada por aguela secretaria e entregar juntamente com a documentacao
solicitada pela UPSD/SPM,;

b) Consulta prévia ao DEP para situacfes cujo projeto do condominio prever um
namero igual ou acima de 10 casas. Nestas situacdes, o0 requerente devera
anexar a documentacdo copias de planta do condominio avaliado e com o "de
acordo” do DEP quanto as questdes relativas a drenagem. Para a analise do
projeto de condominio pelo DEP, o requerente devera agendar previamente a
reunido com um engenheiro pelo telefone 3289-2260. Devera entdo dirigir-se ao
DEP (Rua General Lima e Silva 972 - Secao de Projetos) na data marcada
trazendo a seguinte documentacéao:
I) copia da DM completa (com anexo do DEP e SMAM), caso ja a tenha,;
II) planta- baixa de implantacdo do condominio com indicacao de:
- Unidades autonomas;
- Planilha de areas de lotes, vias e acessos, areas verdes e
condominiais;
- Indicacédo das areas a permanecerem como areas verdes e areas
de preservacao, bem como faixas néo edificaveis;



GUIA DE ATIVIDADES

Secretaria do Planejamento Municipal (SPM)

- Indicacéo através de hachura do uso de pavimentacdo permeével
NOS acessos e vias internas;
- Indicagéo de reserva de local para a implantacéo de reservatoério de

detencao das aguas pluviais, com area obtida pela seguinte formula:
area do reservatorio = 4% da area impermeéavel total em mz?

O requerente recebera uma via da planta baixa com o "DE ACORDO" do DEP e

condicionante(s) para "habite-se", carimbado por um engenheiro da Secédo de

Projetos.

= A exigéncia desta analise aplica-se aos lotes oriundos de loteamentos
aprovados pelo Municipio sem destinacdo de area para bacia de
amortecimento.

c) Consulta prévia ao DMAE para situacdes cujo projeto do condominio prever
um numero igual ou acima de 10 casas. Nestas situacfes, o requerente devera
anexar a documentacéo, “diretriz do DMAE”", referente a viabilidade técnica de
abastecimento de agua e esgoto. Para obtencdo desta diretriz, o requerente
devera protocolizar junto ao DMAE, Rua Fernando Gomes, 183- Bairro Moinhos
de Vento, pedido de “diretriz de viabilidade técnica de abastecimento de agua e
esgoto”. Deverdo acompanhar este pedido os seguintes documentos:

- enderego do empreendimento;

- croqui de localizacdo ou a planta do condominio;

- numero total de economias;

- numero total de habitantes previsto;

- nome e telefone para contato.

De posse dos documentos listados nos itens A, B e C, o pedido de
aprovacao de projeto de condominio por unidades autbnomas, juntamente com a
documentacgdo solicitada no Decreto 12715/00, podera ser protocolizado junto a
UPSD/SPM, Av. Borges de Medeiros, 2244, 4° andar.

Informacdes especificas referentes a SMAM:

Instalacdes Iniciais: caso haja necessidade de remocéo de arvores para
instalacdo de tapumes, plantées de vendas ou para demolicdo antes de o projeto
ter sido aprovado pela SPM, devera ser apresentado requerimento e planta com
marcacdo dos elementos a serem instalados e das arvores solicitadas para
remocao, conforme numeracao adotada na etapa de aprovacao de projeto.

Emisséo de autorizagfes: utilizado para obter Autorizacdo Especial de

Remocdo de Vegetal (AERV), Autorizacdo Especial de Transplante Vegetal
(AETV) ou Autorizacdo Especial de Poda Vegetal (AEPV), apds aprovacéo do
projeto. Devera ser apresentado requerimento e cOpia da planta aprovada pela
SPM. Para obtencdo de AETV ou de AEPV, deverdo ser apresentados laudo
técnico e ART emitidos por profissional habilitado.
Liberacdo para Carta de Habitacdo: utilizado para obter liberacao final da
SMAM ap6s conclusdo das obras para obtencdo de Carta de Habitacdo junto a
SMOV. Devera ser apresentado requerimento acompanhado, quando for o caso,
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de documentos solicitados pelas SMAM durante as outras etapas (Cumprimento
de Termo de Compromisso de Plantio, relatorio de transplantes etc). Apos analise
da SMAM, o requerente devera retirar documento que serd anexado ao
expediente em tramitacdo na SMOV para liberacdo da Carta de Habitacao.

[11) PLANILHA MODELO PARA CONDOMINIO POR UNIDADES
AUTONOMAS DE RESIDENCIAS UNIFAMILIARES

Notas Explicativas:
Planilha 01

1) Area titulada quando houver area expressa na matricula ou da poligonal da
escritura conforme levantamento planialtimétrico.

2) Area da menor poligonal resultante da composic&o entre medidas da escritura e
do levantamento planialtimétrico.

3) Area atingida pelo tracado do PDDUA (vias, recuo viario, escola, praga, etc. )
conforme anexos da D.M.. Deve constar no levantamento planialtimétrico com
respectivas dimensdes e areas.

4) Area permutada por indice de aproveitamento (opcional) de acordo com Art. 51
da LC 434/99 (transferéncia de potencial construtivo).

5) Area liquida: area titulada (1) ou da menor poligonal (2) deduzida a Area
atingida (3).

6) Utilizar Area titulada (1) ou da menor poligonal (2) - (ver Art. 44 do Decreto
12.715/00 ou Art. 155 da LC 434/99). Nos casos em que sobre o imovel ocorrer
tracado do PDDUA utilizar a Area Liquida (5).

PLANILHA 01

Dados do terreno m?
1. Area titulada m2
2. Area (menor poligono) m2
3. Area atingida PDDUA m2
4. Area permutada m2
5. Area liquida m?
6. Area p/ aplicacéo |.A/T.O (por subunidade) m2
7. Area privativa m2
8. Area condominial m2
9. Total Areas privativas + condominial m?2
Planilha 02

1) Divisao Territorial do PDDUA conforme Declaracdo Municipal.
6) Quota ideal minima de terreno por economia, conforme 81° do Art. 109 e anexo
6 da LC 434/99.
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7) O numero maximo de economias é obtido dividindo-se area 2 pela quota ideal
ou area 5 nos casos em que ocorrer incidéncia de tracado do PDDUA (ver anexo 6
da LC 434/99).

Planilha 03
1) indice de aproveitamento total distribuido proporcional ou diferentemente pelas
areas privativas.
Exemplo:
Para calcular a quota do indice de aproveitamento, da casa 1, de forma
proporcional as areas privativas:
lLA. Max. (m?)
X Area do terreno da = Quota (m?)
Total das areas dos terrenos casa 1l (m?
privativos (m?2)

2) Taxa de Ocupacao total distribuida proporcional ou diferentemente pelas areas

privativas e areas condominiais construidas.

Exemplo:

a) estimar uma taxa de ocupacao para as areas condominiais;

b) descontar da taxa de ocupacdo maxima do terreno (planilha 03) as quotas
estimadas para as areas condominiais;

c) para calcular a quota da taxa de ocupacao, da casa 1, de forma proporcional as

areas privativas:

Exemplo:
T.0. (conforme item b)
X Area do terreno da casa 1 (m?) = Quota (m?)
Total das areas dos terrenos casa l (m?
privativos (m?)

Dados para o selo:
- titulo: Condominio por Unidades Auténomas de Residéncias Unifamiliares
- subtitulo: Habitag&o Unifamiliar ( ou outro uso, se for caso)
Conteudo da Prancha: Plantas-baixas/cortes etc.
- demais informagoes:
Local, rua e numero (abaixo do titulo)
N° do expediente Unico
Responsavel Técnico: nome, n° cart. CREA, regido, endereco, assinatura.
Proprietario (s): nome, endereco.
Data, numero da prancha.

= Os condominios por unidades autbnomas, na Area de Ocupacdo Rarefeita,
deverdo observar a Quota ldeal prevista no Anexo 8.4 e area livre de uso
comum conforme paragrafo 2°, do Art. 157, da LC 434/99.
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PLANILHAS

Plan 2 - Plan 3 - Plan 4 -
Condominio.xls Condominio.xls Condominio.xls

11. ESTUDO DE VIABILIDADE URBANISTICA (EVU) DE
LOTEAMENTO

Qual é o setor que fornece?
A Coordenacéo de Projetos Urbanos (CPU), Unidade de Parcelamento do Solo e
Detalhamento (UPSD).

Qual é a documentacao necessaria?

Requerimento padrédo para expediente unico, obtido no Protocolo Setorial/SMOV,
Declaracao Municipal (DM) atualizada e proposta preliminar, conforme artigo 13
do Decreto 12.715/00.

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcao da SPM, 4° andar, com os documentos necessarios para
a conferéncia e o recebimento de autorizacdo de protocolizagdo. Apoés, entregar a
documentacéo no Protocolo Setorial da SMOV, no pavimento térreo.

Atencdo: O requerimento padrao devera ser protocolado e visado previamente
pela Unidade de Parcelamento do Solo e Detalhamento (UPSD).

12. APROVACAO DE PROJETO URBANISTICO DE LOTEAMENTO

Qual é o setor que analisa?
A Coordenacéo de Projetos Urbanos (CPU), Unidade de Parcelamento do Solo e
Detalhamento (UPSD).

Qual é adocumentacao necessaria?

- Requerimento padréo para expediente Unico, obtido no Protocolo Setorial/SMOV;
- Levantamento Planialtimétrico vinculado a rede de referéncia do Municipio
conforme artigo 10° e 11° do Decreto 12.715/00;

- Anotacao de responsabilidade técnica (ART);

- Licenca prévia;

- 01 copia do projeto urbanistico;

- EVU valido;

- Aprovacdao dos projetos complementares. O projeto urbanistico serd analisado
pela UPSD/SPM colocando o mesmo “em condicdes de aprovacao”.
Simultaneamente deverdo ser encaminhados junto a UPSD/SPM, em expedientes
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especificos, os seguintes projetos complementares (acompanhados de copia do
projeto urbanistico “em condicfes de aprovacéao”):

1 - projeto geomeétrico;

2 - projeto de rede de agua;

3 — projeto de rede de esgoto cloacal,

4 — projeto de rede de esgoto pluvial;

5 — prestacdo de garantias;

6 — projeto de movimentacao de terra.

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcéo da SPM, 4° andar, com os documentos necessarios para
a conferéncia e o recebimento de autorizacao de protocolizacdo. Apds, entregar a
documentacgdo no Protocolo Setorial da SMOV, no pavimento térreo.

Atencdo: Apos todos os projetos estarem devidamente aprovados pelos 6rgaos
especificos, o projeto urbanistico sera aprovado pela UPSD/SPM e o requerente
terd o prazo de 180 dias para submete-lo ao registro imobiliario. O requerimento
padrao devera ser protocolado e visado previamente pela UPSD/SPM.

13. LICENCIAMENTO DO PROJETO URBANISTICO DE

LOTEAMENTO (condicionado a concluséo da etapa de aprovacéo do projeto
urbanistico de loteamento e registro deste no Cartério de Registro de Imdveis).

Qual é o setor que analisa?
A Coordenacéo de Projetos Urbanos (CPU), Unidade de Parcelamento do Solo e
Detalhamento (UPSD).

Qual é adocumentacao necessaria?

- Requerimento padréo para expediente Unico, obtido no Protocolo Setorial/SMOV

(térreo). Este requerimento devera ser protocolado e visado previamente pela

UPSD/SPM;

- Anotacao de responsabilidade técnica (ART);

- Documento emitido pelo cartorio de registro de imoveis referente ao registro do

loteamento;

- Copia original do projeto urbanistico;

- Licenga de instalacao/ licenga para movimentagao de terra;

- Aprovacao dos projetos complementares, que deverdo ser encaminhados junto
a UPSD/SPM em expedientes especificos, acompanhados de copia do projeto
urbanistico “em condi¢des de aprovacao” ou “aprovado”:

1 - projeto de pavimentacao;

2 - projeto de iluminagao de vias e pracas;

3 — projeto paisagistico de praca;

4 — projeto de arborizacao de vias (acompanhado de copia do projeto geométrico

aprovado).
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Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcao da SPM, no 4° andar, com os documentos necessarios
para conferéncia e recebimento da autoriza¢@o de protocolizacdo. Apds, entregar
a documentacao protocolizada no pavimento térreo (Protocolo Setorial/SMOV).

Atencdo: Usualmente os projetos complementares numerados acimade 1 a 4
sdo encaminhados a aprovacgao durante o periodo em que o projeto urbanistico
aguarda o registro no Cartério de Registro de Imoveis.

14. APROVACAO DE PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Qual é o setor que fornece?
A Coordenacéo de Projetos Urbanos (CPU), Unidade de Parcelamento do Solo e
Detalhamento (UPSD).

Qual é adocumentacao necessaria?

- Requerimento padréo para expediente Unico, obtido no Protocolo Setorial/SMOV
(térreo);

- Declaracao Municipal (DM) atualizada,;

- Planta geral do desmembramento conforme artigo 27, inciso Il do Decreto
12.715/00;

- Anotacao de responsabilidade técnica (ART);

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcao da SPM, 4° andar, com os documentos necessarios para
a conferéncia e o recebimento de autorizacdo de protocolizagdo. Apoés, entregar a
documentacéo no Protocolo Setorial da SMOV, no pavimento térreo.

Atencao: Requerimento padréo devera ser protocolado e visado previamente pela
UPSD/SPM. E necessario aprovacao prévia de estudo de viabilidade urbanistica
de desmembramento.

15. APROVACAO DE PROJETO DE FRACIONAMENTO (planilha em

anexo)

Qual é o setor que analisa?
A Coordenacéo de Projetos Urbanos (CPU), Unidade de Parcelamento do Solo e
Detalhamento (UPSD).

Qual é a documentacao necessaria?

- Requerimento padrdo para expediente Unico, obtido no Protocolo Setorial/SMOV
(térreo);

- Declarac¢do Municipal (DM) valida;

- Copia da certiddo ou matricula do Registro de Imoveis;

- Cépia da planta geral, conforme Decreto 12.715/00 e modelo anexo;
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- Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) do responsavel técnico.

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcao da SPM, 4° andar, com os documentos necessarios para a
conferéncia e o recebimento de autorizacdo de protocolizacédo. Apds, entregar a
documentacao no Protocolo Setorial da SMOV, no pavimento térreo.

Atencdo: O requerimento padrao devera ser protocolado e visado previamente na
UPSD/SPM. Caso existam edificacfes sobre o terreno a ser fracionado cabera ao
responsavel técnico verificar o regime urbanistico previsto no PDDUA (indice de
aproveitamento, taxa de ocupacéo, altura e recuo de jardim), com vistas a adequar
a edificacdo as novas dimensdes do(s) terreno(s) resultante (s) do fracionamento.
Caber4, ainda, ao responsavel técnico verificar o afastamento dos vaos, aberturas
e paredes de madeira em relacédo as novas divisas, conforme dispde o Cadigo
Civil e a Legislagcdo Municipal.

16. REGULARIZACAO DE ARRUAMENTOS (Lei 4399/77 ou Lei
Complementar 140/86)

Qual é o setor que analisa?
A Coordenacéo de Projetos Urbanos (CPU), Unidade de Parcelamento do Solo e
Detalhamento (UPSD).

Qual é adocumentacao necessaria?

- Requerimento padréo para expediente simplificado, obtido na SPM/4° andar;

- Titulo de propriedade da gleba de origem;

- Titulo de propriedade ou documentos ligados ao dominio dos lotes (contratos de
compra e venda, arras, escrituras, etc., preferencialmente anteriores a
19.12.1979).

- Croquis do local identificando os documentos (item 3) sobre os lotes, bem como
a largura do arruamento em questao;

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepc¢do da SPM, 4° andar, com os documentos necessarios para a
conferéncia e o recebimento de autorizacao de protocolizacdo. Apos, entregar a
documentacgdo no Protocolo Setorial da SMOV, no pavimento térreo.

Atencdo: O requerimento padrao devera ser protocolado e visado previamente
pela UPSD/SPM.

17. PAVIMENTACAO DE PASSEIOS PUBLICOS (pisos especiais e

colocacdo de marcos de concreto em situagcdes atipicas )

Qual é o setor que analisa?
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A Coordenacéo de Projetos Urbanos (CPU), Unidade de Viabilidade e Edificacoes
(UVE), 4° andar/SPM.

Qual é a documentacao necessaria?

- Requerimento padréo, obtido no Protocolo Setorial/SMOV;

- Declaracao Municipal (DM) atualizada ou Boletim Informativo;

- Levantamento do piso dos passeios dos imoveis do entorno (no minimo a
testada do quarteirdo) - para solicitacdo de piso especial.

- Croquis com a localizagao dos marcos e de todos 0s elementos existentes no
passeio do imoével e dos terrenos lindeiros para solicitacdo de colocacéo de
marcos.

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcao da SPM, 4° andar, com os documentos necessarios para
a conferéncia e o recebimento de autorizacdo de protocolizagdo. Apoés, entregar a
documentacéo no Protocolo Setorial da SMOV, no pavimento térreo.

18. ESTUDO DE VIABILIDADE URBANISTICA (EVU) - artigo 57, L/C
434/99.

O EVU pode referir-se a:

a) Isencao e reducéao de recuo de jardim;

b) Aumento de porte (artigo 99 da LC 434/99);

¢) Empreendimentos nao residenciais de médio porte, ou seja:

- edificacdes com area computavel entre 10.000,00 m2 e 30.000,00 m2;

- edificagdes com guarda de veiculos com capacidade de 200 a 400 vagas;

- edificacdes destinadas a garagens comerciais com capacidade de 100 a 200
vagas.

d) Atividades previstas no anexo 5.3 da L/C 434/99;

e) Projetos que apresentem patriménio ambiental a preservar (natural ou cultural).

Qual é o setor que analisa?
A Coordenacéo de Projetos Urbanos (CPU), Unidade de Viabilidade e Edificacdes
(UVE), 4° andar/SPM.

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcao da SPM, 4° andar, com os documentos necessarios para
a conferéncia e o recebimento de autorizacdo de protocolizagdo. Apoés, entregar a
documentacéo no Protocolo Setorial da SMOV, no pavimento térreo.

Qual é a documentacao necessaria?

- Requerimento padréo, obtido no Protocolo Setorial/SMOV;

- Declaracéao Municipal (DM) valida;

- Planta de situacao indicando localizacdo, corte esquematico e planilha de areas
nos termos do Decreto 12.715/00;
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- Para o item “a” devera ser apresentado levantamento dos recuos de jardim dos
imoveis do entorno (no minimo a testada do quarteirdo);

- Para os itens “a” e “b” devera ser anexada uma justificativa para a situacéo
pleiteada.

19.,ABSORC;AO DE RECUO DE JARDIM POR ALARGAMENTO
VIARIO (artigo 119 da lei Complementar 434/99)

Qual é o setor que analisa?
A Coordenacéo de Projetos Urbanos (CPU), Unidade de Viabilidade e Edificactes
(UVE), 4° andar/SPM.

Qual é a documentacao necessaria?

Requerimento padrédo, obtido no Protocolo Setorial/SMOV; Declaragao Municipal
(DM) valida; planta de situacédo indicando localizac&o, corte esquematico e
planilha de &reas nos termos do Decreto 12.715/00.

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcao da SPM, 4° andar, com os documentos necessarios para
a conferéncia e o recebimento de autorizacdo de protocolizagdo. Apoés, entregar a
documentacao no Protocolo Setorial da SMOV, no pavimento térreo.

Atencdo: Apos a conclusédo da etapa de entrega da documentacao, tomar
conhecimento do parecer para posterior encaminhamento.

20. ELIMINACAO E/OU ALTERACAO DE TRACADO VIARIO

Qual é o setor que fornece?
A Coordenacéo de Projetos Urbanos (CPU), Unidade de Projetos Viarios (UPV),
4° andar/SPM.

Qual é adocumentacao necessaria?

Requerimento padrdo, obtido no Protocolo Setorial/SMOV (térreo), Declaracéo
Municipal (DM) atualizada e justificativa do requerente, a ser anexada junto ao
requerimento padrao.

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcéo da SPM, 4° andar, com os documentos necessarios para
a conferéncia e o recebimento de autorizacao de protocolizacdo. Apds, entregar a
documentacgdo no Protocolo Setorial da SMOV, no pavimento térreo.

Atencdo: Apos a conclusado da etapa de entrega da documentacao, tomar
conhecimento do parecer para posterior encaminhamento.
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21. REDEFINICAO DE ALINHAMENTO PREDIAL

Qual é o setor que analisa?
A Coordenacao de Projetos Urbanos (CPU), Unidade de Projetos Viarios (UPV),
4° andar/SPM.

Qual é a documentacao necessaria?

Requerimento padrédo, obtido no Protocolo Setorial/SMOV, Declaragao Municipal
(DM) atualizada e justificativa do requerente, a ser anexada junto ao requerimento
padrao.

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcao da SPM, 4° andar, com os documentos necessarios para
a conferéncia e o recebimento de autorizacdo de protocolizagdo. Apoés, entregar a
documentacéo no Protocolo Setorial da SMOV, no pavimento térreo.

Atencdo: Apos a conclusdo da etapa de entrega da documentacao, tomar
conhecimento do parecer para posterior encaminhamento.

22. VIABILIDADE DE ESTACIONAMENTO EM AREAS DE RECUO
VIARIO (Decreto 11.359/95)

Qual é o setor que fornece?
A Coordenacao de Projetos Urbanos (CPU), Unidade de Projetos Viarios (UPV),
4° andar/SPM.

Qual é a documentacao necessaria?

Requerimento padrédo, obtido no Protocolo Setorial/SMOV, Declaragao Municipal
(DM) atualizada e planta com a proposta de estacionamento de acordo com o
Decreto 11.359/95.

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcao da SPM, 4° andar, com os documentos necessarios para
a conferéncia e o recebimento de autorizacdo de protocolizagdo. Apoés, entregar a
documentacao no Protocolo Setorial da SMOV, no pavimento térreo.

Atencdo: Apos a conclusdo da etapa de entrega da documentacao, tomar
conhecimento do parecer para posterior encaminhamento.

23. AQUISICAO DE INDICES CONSTRUTIVOS DO SOLO CRIADO

Qual é o setor responsavel?
A Unidade de Desapropriacdo e Reserva de indices (UDRI) - 4° pavimento da SPM.

Quais séo os tipos de indices?
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a — Adensével: venda realizada somente na forma de leildo, de acordo com os
editais publicados.

b — Ajuste: adquirido diretamente na UDRI/SPM (10% da area computével,
limitado a 100 m2).

¢ — Nao Adensavel: adquirido diretamente na UDRI/SPM.

Qual é adocumentacao necessaria?
a) Quando pessoa fisica:

- Copia do RG e CIC do requerente;

- Qualificacéo (estado civil, profissado, endereco e telefone do requerente);
b) Quando pessoa juridica:

- Contrato social, Estatutos ou Declaracéo de firma individual (atualizados);

- Indicacéo de representante legal (com RG, CIC, qualificacao);

- CNPJ, endereco comercial, telefone, fax;

- Certidao Negativa de Débito com FGTS;

- Certidao Negativa de Débito com INSS (nos termos da Lei 9012/95);

- Certiddo Negativa de Tributos Diversos Municipais;

- Certiddo Negativa de Infracdo ao disposto no inciso XXXIII do artigo 7° da
Constituicao Federal, que trata da proibicdo do trabalho infantil, expedida
pela Delegacia Regional do Trabalho (Lei Municipal n°® 8.874, de 08 de
janeiro de 2002).

Atencéo: As certidées negativas poderédo ser anexadas quando da elaboracéo do
Termo de Alienacdo de indices construtivos.

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcado da SPM, no 4° andar, para consulta e protocolizagcdo do
requerimento pela UDRI/SPM. Apds, dirigir-se ao Protocolo Setorial/SMOV, para
entrega da documentacao protocolizada.

Observacdo: Os indices construtivos somente poderdo ser utilizados apos as
assinaturas dos Termos de Aquisicdo e registro dos mesmos no Cartorio de
Registros de Titulos e Documentos.

24. TRANSFERENCIAS DE INDICES CONSTRUTIVOS DO FMDU E
PRORROGACAO DE PRAZOS (LEI COMPLEMENTAR 158/87)

Qual é o setor que analisa? )
A Unidade de Desapropriacao e Reserva de Indices (UDRI) - 4° pavimento da
SPM.

Qual é a documentacao necessaria?

Transferéncia de indices construtivos do FMDU:

- requerimento ao Conselho do FMDU solicitando a transferéncia dos indices
construtivos;
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- contrato de transferéncia de indices, conforme modelo padrdo obtido na
UDRI/SPM.

Prorrogacgéo dos prazos dos indices construtivos:

- requerimento ao Conselho do FMDU solicitando a prorrogacéao dos prazos.

Como devo proceder?

Dirigir-se a recepcdo da SPM, 4° andar, para consulta e protocolizacdo do
requerimento pela UDRI/SPM. Apos, dirigir-se ao Protocolo Setorial/SMOV para
entrega da documentacao protocolizada.

Atencdo: Os indices construtivos poderdo ser utilizados somente apds as
assinaturas dos Termos de Transferéncias e registro dos mesmos no Cartério de
Registros Especiais ou quando da efetivacdo do pagamento da multa nos casos
de prorrogacao dos prazos.

25. DOACAO DE AREAS PREVISTAS NO TRACADO DO PLANO

DIRETOR - doacéo por meio de permuta por indices construtivos (Lei
Complementar 43/79) ou por transferéncia de potencial construtivo (Lei
Complementar 434/99).

Doacao de areas previstas no tracado do Plano Diretor:
a — Permuta por indices construtivos (L/C 43/79);
b — Transferéncia de potencial construtivo (L/C 434/99).

Qual é a documentacao necessaria?
a) Quando pessoa fisica:
- Registro atualizado do imével;
- Levantamento planialtimétrico do imdvel, com a &rea atingida pelo tracado
do Plano Diretor;
- Declaragéo Municipal;
- Copia do RG e CIC do proprietario e conjuge;
- Qualificacdo do proprietario e cénjuge ( estado civil, profissdo, endereco e
telefone ).
b) Quando pessoa juridica:
- Registro atualizado do imével;
- Levantamento planialtimétrico do imovel, com area atingida pelo tracado do
Plano Diretor;
- Declaragéo Municipal;
- Contrato social, estatuto ou declaracéo de firma individual (atualizados);
- Indicacdo de representante legal que ir4 assinar a escrituracdo (com RG,
CIC e Qualificacao);
- Certiddo Negativa de Débito com o INSS (Lei 9.012/95).

Como devo proceder?
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Dirigir-se a recepgdo da SPM, 4° andar, para protocolizagdo pela UDRI/SPM do
requerimento a ser juntado ao expediente Unico. A seguir, dirigir-se ao Protocolo
SetoriallSMOV para entrega da documentacdo protocolizada, que sera
encaminhada a UDRI/SPM com vistas ao exame da documentacdo. Também é
necessario requerer, junto a UDRI/SPM, a abertura de expediente simplificado
para elaboracdo da minuta de escritura de doacdo. A Ultima etapa é a de
assinatura da escritura de doacao na Procuradoria Geral do Municipio (PGM).

Atencdo: Para a utilizagdo dos indices das areas permutadas € necessaria a
escrituracdo da area doada, bem como o contrato particular entre terceiros com
firma reconhecida e com equivaléncia de valores (se for o caso).

26. SOLICITACAO DE REFERENCIAS GEODESICAS (coordenadas

planimétricas de pontos da rede planimétrica e cotas da rede altimétrica do
Municipio de Porto Alegre)

Qual é o setor que fornece?
A Coordenacao de Cartografia e Projetos Geométricos (CCPG).

Como devo proceder? )
Dirigir-se a CCPG/SPM, na Avenida Erico Verissimo, 1173, para efetuar a
solicitagéo.

Atencdo: As referéncias geodésicas serdo fornecidas ao requerente somente
com base no endereco do imoével. A apresentacdo do levantamento
planialtimétrico do imével devera ter como base as referéncias geodésicas do
Municipio de Porto Alegre, conforme normas constantes do Decreto N° 12.714/00,
artigo 11°. Devera constar no levantamento planialtimétrico as coordenadas
bases do alinhamento informado na Declaracdo Municipal (DM).
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