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SUA FILOSOFIA

O PDDUA ¢ fruto de um processo participativo e de construcéo coletiva;
atualiza uma série de conceitos e deixa de ser uma lei essencialmente baseada em
normas, como era a lei anterior, para constituir-se num plano estratégico. Dentre
outras inovagdes, propde uma cidade mais “miscigenada” onde, com critérios, seja
possivel um maior convivio entre as atividades residenciais, industriais, de comér-
cio e de servigos.

O PDDUA procura, ainda, dar um melhor aproveitamento a infra-estrutura
gue muitos bairros ja dispdem, dentro do conceito de “cidade sustentavel’ e econo-
micamente viavel. Além disto, valoriza a preservacao ambiental e divide a Capital
em oito Regifes de Planejamento, ampliando a participagdo da populagéo nas
guestbes referentes ao ordenamento urbano.

‘ﬂb
X

4

Afvidade +JA0EN
Residencial R DSz

v Comérciol
Senigos

lRegic”)_es de
l: Planejamento <



SlE Como utilizar o regime urbanistco previsto no pddua 3

E= xistem normas para construir, instalar uma atividade (comércio, servigos,
residéncias ou indUstrias) e para o parcelamento do solo. O PLANO
REGULADOR, que constitui a Parte 1ll do PDDUA, estabelece as normas que
devem ser atendidas. Estas constituem o chamado REGIME URBANISTICO, que
estabelece as regras para cada terreno quando do parcelamento do solo, da
edificacdo ou dainstalagdo de uma atividade.

Para o parcelamento do solo, que € a divisdo de terras (glebas ou terrenos),
€ necessario consultar as normas gerais que estdo no Capitulo Ill (artigos 134 a
158) e as normas especificas (tamanho dos lotes, ruas, pracas etc) nos Anexos 8 e
9.

Para a edificacdo e instalacao de atividades as normas estéao nos capitulos |
ell (artigos99a133) e nos Anexos 1,4,5,6,7 e 10.

A cidade, no PDDUA,
esta dividida em duas grandes
areas: Area de Ocupacéo
Intensiva (AOI) e Area de
Ocupacdo Rarefeita (AOR).
Estas foram subdivididas em
nove areas menores chamadas
MACROZONAS que, por sua
vez, estdo subdivididas em
Unidades de Estruturacao
Urbana (UEUs), também
subdivididas em Subunidades.
Todas elas sao identificadas por
nameros, que sao a chave para
localizar um imével no Anexo
1(mapa).

AREA DE OCUPACAO INTENSNA AOI Areas de

AREA DE OCUPAGAO RAREFETTA AOR [lagddud@IelsElely
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CIDADE
XADREZ

lUnidades de
LelE Estruturagéo Urbana
UEUs

Legenda

Macrozona 3 CIDADE XADREZ
OMBA Macrozona 4 CIDADE DA TRANSICA

etE Macrozonas
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1 - Localiza-se o imovel no mapa que esta disponivel, neste momento, na escala
1:15.000.

2 - Verifica-se a diviséo territorial, ou seja, os nimeros da UEU e o da
SUBUNIDADE. Ex.: UEU 3074, SUBUNIDADE 02

3 - O numero que corresponde ao milhar (3074) € o da MACROZONA; o nimero
da centena (3074) é da UEU e os algarismos menores que aparecem nos
diversos setores da UEU (01,02 etc) correspondem as SUBUNIDADES.

Com estes ndmeros e consultando o Anexo 1.2 € possivel
identificar o Regime Urbanistico do imével. Assim, na linha onde aparecem os
nameros das UEUs e SUBUNIDADES procure localizar o cédigo que foi
identificado no mapa. Nas colunas ao lado aparecem os cddigos das densidades
brutas, da atividade, do indice de aproveitamento e da volumetria. Para
aprofundar a consulta sobre cada um destes itens é necessario reportar-se ao
anexo correspondente.

Utilizando nosso exemplo, os codigos que correspondem a UEU
3074 - SUBUNIDADE 2 s&o: Densidade Bruta 17; Atividade 03; indice de
Aproveitamento 17 e Volumetria 09

| DIVISAO TERRITORIAL | | REGIME URBANISTICO |
Macrozona Unidade || Subunidade Densidade Atividade indice Aprov. || Volumetria
ANEXO 4 ANEXO 5 ANEXO 6. ANEXO 7
3 074 02 17 03 17 09

RECUOS PARA AJARDINAMENTO:

Isento - nas ruas indicadas no Anexo 2
2 4,00 m - na Area de Ocupacao Intensiva (AOI)
12,00 m - na Area de Ocupacédo Rarefeita (AOR)

PARA FAZER UMA CONSULTA DA ATIVIDADE:

Se o interessado quer saber se a atividade “casa noturna”, por

MBONSE exemplo, é permitida nesta UEU é preciso consultar, inicialmente , o

BBONSYZ! Anexo 5.2 para verificar a classificacéo da atividade. Ali ela aparece
como Servico com Interferéncia Ambiental de Nivel 2.
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No Anexo 5.3 constata-se que as “casas noturnas” com area superior a
200m2 estdo sujeitas a apresentacdo de Estudo de Viabilidade
Urbanistica (EVU) obrigatério. Isto significa que, mesmo que sua
localizacdo em determinada UEU esteja autorizada, a implantacéo da
atividade sera analisada pelo Sistema Municipal de Gestdo do
Planejamento, caso a caso. Com esta informacéo, é preciso buscar o
Anexo5.4.

Agora vocé vai verificar se esta atividade pode ser instalada na UEU
escolhida com o cédigo de atividades 03. Busque na coluna da esquerda
Servico de Interferéncia Ambiental Nivel 2 e cruze com a coluna “GA
03"(MISTA 1). Oresultado é que ndo ha restricdo quanto a localizacéo da
casa noturna na UEU consultada (desde que apresente um Estudo de
Viabilidade Urbanistica). Verifica-se, também ,que, no caso, sé haveria
restricdo quanto a implantagdo de motéis, saunas, duchas e termas.

PARA SABER O PORTE:
MBENSYS E preciso consultar o Anexo 5.5 para verificar esta informag&o. O
procedimento € o mesmo do anterior. Na coluna da esquerda ja
sabemos que a atividade estd classificada como de Interferéncia
Ambiental de Nivel 2 e que o Grupamento de Atividades é 03. No
cruzamento destas informacdes, verifica-se que o limite quanto ao porte,

na UEU pesquisada, é de 1.500m2

PARA SABER O INDICE DE APROVEITAMENTO:

E necessério pesquisar o Anexo 6. Utilizando o codigo 17 relativo ao
indice de Aproveitamento (que se obteve no Anexo 1.2, verifica-se que o
imovel pesquisado encontra-se na area do chamado “Corredor de
Centralidade e de Urbanidade” e que o indice méximo é de 1.9. Caso o
interessado compre Solo Criado para construir a sua “casa noturna”, o
indice podera chegar ao maximo de 3.0. Na coluna ao lado esta a
informacao sobre a Quota Ideal minima de terreno por economia (QI)
que, no caso de aplicar-se nesta UEU, sera de 75m2 por economia. Esta
quota, determina o nimero maximo de economias e € utilizada, neste
caso, apenas nos condominios de casas.

PARA SABER O REGIME VOLUMETRICO:

A informacé&o esta no Anexo 7.1. Utilizando o cédigo correspondente

(no caso do exemplo 09) identifica-se, com facilidade, as alturas

méaximas permitidas em metros. Na UEU pesquisada, a altura maxima

seria 42m, uma base de 4m (9m para imoveis com frente para 0s eixos
constantes no Anexo 7.2) e uma taxa de ocupacdo de 75% (90% nos
casos do Anexo 7.2).
Ja para os prédios edificados nas divisas a altura maxima é de 12,5m (ou
18m nos casos de iméveis com frente para os eixos contantes no Anexo
7.2).
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Diviséo Territorial e Zoneamento de Usos - Mapa (1:15.000)
Regime Urbanistico

Logradouros c/ isencdo de recuos de ajardinamento

Areas Especiais de Interesse Cultural na Area Central

Identifica as densidades brutas c/ ou s/a utilizagdo do
Solo Criado

Cddigos dos Grupamentos de Atividades

Classificagao das atividades permitidas na AOI

Identifica as atividades sujeitas a EVU

RestricOes referentes a implantacdo de atividades na AOI
Limites de porte das atividades na AOI

Atividades permitidas na AOR

Atividades e Prédios preexistentes

Area Central: Uso vedado p/ bancos e postos de abastecimento
Classificacdo e afastatamento p/ glp (gas liquefeito)

Indices de aproveitamento maximos ¢/ ou s/ Solo Criado
e a (Ql) Quota Ideal minima p/economia

Regime Volumétrico em fungéo das UEUS

Malha Viaria Béasica - Mapa (1:20.000)
Parcelamento Vedacao/Condicdes para ocupagéo
Padrdes para loteamentos

Padrdes para desmembramentos

Padrdes de fracionamento
Padrdes para edificagdo em cond. p/unidades autbnomas

Malha viéria (tipo/funcéo/prioridade de utilizagao/gabaritos/etc)
Perfis viarios

Nomas p/ garagens, estacionamentos e postos de abastecimento
Garagens/Area Central: proibicio/zonas de constr. facultativa
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